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Spotdzielnia Mieszkaniowa
WY/ ul. Srodkowa 35
96-300 Zyrardow

Zgodnie z umowg z dnia 24 wrzesnia 2018 roku zawartg pomiedzy
Zwigzkiem Rewizyjnym Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie
a Zyrardowska Spotdzielnig Mieszkaniowa w Zyrardowie, w dniach od 01 do
26 lipca 2019 roku, zostata przeprowadzona przez Zwigzek lustracja
problemowa w zakresie dziatalnosci inwestycyjnej za okres od 01 stycznia
2017 roku do 31 grudnia 2018 roku.

Przedmiotem lustracji byty nastepujace zagadnienia:

— potrzeby mieszkaniowe, a program inwestycyjny,

- .sprawy terenowo - prawne,

— poprawno$¢ przygotowania inwestyciji,

— tryb wyboru wykonawcéw inwestycji,
realizacja,

— nadz6r inwestorski,

- system finansowania inwestycji,

— rozliczanie kosztéw inwestycji i ustalanie warto$ci poczgtkowej lokali.

tre§¢ zawartych umoéw oraz ich

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych Spoétdzielni
w rozumieniu art. 64 Ustawy o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktébw na podstawie
przediozonych lustratorowi dokumentéw oraz wyjasnien ztozonych cztonkéw
Zarzadu oraz podlegtych im pracownikéw Spoétdzielni.

W szczegolnosci ustaleniom lustracji stuzyty:

_ statut i inne unormowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,

- uchwaly i decyzje organéw samorzgdowych, :

— dokumentacja dotyczgca prowadzonej przez Spétdzielnie dziatalnosci
inwestycyjnej,



- dokumentacja i ewidencja finansowo-ksiegowa.

Ustalenia lustracji zostaty zawarte w protokole lustracji, ktéry tacznie
Z niniejszym listem polustracyjnym stanowi integralng catos¢. Protokét lustracii
zostat podpisany przez Zarzad Spéfdzielni bez zastrzezen.

Spotdzielnia przestrzega obowigzku okreslonego w art. 91 § 1 i art. 91
§1' Prawa spotdzielczego albowiem poprzednia lustracja petna zostata
przeprowadzona przez Zwigzek w dniach od 14.11.2017 roku do
09.01.2018 roku i obejmowata cato$¢ dziatania Spotdzielni w okresie od
01.01.2013 roku do 31.12.2016 roku oraz dziatalnoS¢ inwestycyjng za
2015 rok. W liscie polustracyjnym z dnia 14.05.2018 roku Zwigzek dokonat
oceny dziatalnosci Spoétdzielni, w ktérej nie sformutowat wnioskéw
polustracyjnych w zakresie dziatalnosci inwestycyjne;.

W okresie objetym lustracja dziatalno$¢ inwestycyjng Spoétdzielni
regulowaty wewnetrzne regulaminy, w tym Statut spetniajgcy wymogi Prawa
spoétdzielczego i Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Ostatnie zmiany
statutu zostaly uchwalone przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw, ktére odbyto
sie w dniach 10, 15 i 17 maja 2018 roku i zostaty zarejestrowane przez Sad.
Dziatalno$¢ inwestycyjna miata réwniez wystarczajgce podstawy normatywne
i organizacyjno-prawne w postaci uchwat Rady Nadzorczej oraz Walnego
Zgromadzenia. Podjete uchwaty pozwolity na okre$lenie zatozen kierunkowych
dziatalnosci Spétdzielni, okreslenie norm wewnetrznych niezbednych do
prowadzenia procesu inwestycyjnego oraz ustalenia zasad organizacyjno-
finansowych realizowanego procesu inwestycyjnego. Wszystkie dokumenty sg
kompletne, poprawnie merytorycznie i uchwalone przez uprawnione organy
Spétdzielni.

W zwigzku ze zmianami wprowadzonymi ustawg z dnia 20.07.2017 roku
o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spoidzielcze, posiadane
regulaminy Spétdzielni wymagaja dokonania analizy pod katem zapewnienia
petnej zgodnosci regulacji wewnetrznych ze zmienionym statutem oraz
z aktualnym porzadkiem prawnym okre$lonym jej przepisami.

Zatozenia kierunkowe okres$lone przez Walne Zgromadzenie zostaty
sprecyzowane w uchwalonych priez Rade Nadzorcza planach gospodarczo-
finansowych na lata 2017-2021 i dotycza:

— dokonczenia budowy 24 sztuk bokséw garazowych na osiedlu Pigkna przy
ul. Spotdzielczej 3A-3X;

— kontynuacji opracowania dokumentacji projektowo-kosztorysowej na
budowe budynku mieszkalnego typu A3 na osiedlu Pigkna w Zyrardowie,
zlokalizowanego przy ulicy K. Werbickiego 6 (powierzchnia uzytkowa —
829,72 m?, lokali mieszkalnych -16).
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- kontynuacji opracowania dokumentagji projektowo-kosztorysowej na
budowe budynku mieszkalnego typu B2 na osiedlu Piekna w Zyrardowie,
zlokalizowanym przy ulicy Spétdzielczej 7 (powierzchnia uzytkowa —
1.272,73 m?, 24 lokale mieszkalne).

— kontynuacji opracowania dokumentaciji projektowo-kosztorysowej na
budowe budynku mieszkalnego typu B3 na osiedlu Pigkna w Zyrardowie,
zlokalizowanym przy ulicy Spoétdzielczej 5 (powierzchnia uzytkowa —
1.272,73 m2, 24 lokale mieszkalne).

W 2016 roku Spétdzielnia zlecita firmie PRONABUD Sp. z 0.0. wykonanie
dokumentaciji projektowo-kosztorysowej w branzy elektrycznej i budowlanej na
budowe 24 sztuk bokséw garazowych w dwoéch zespotach (po 12 sztuk
kazdy) i uzgodnienie jej z rzeczoznawca ds. przeciwpozarowych. W dniu
29.07.2016 roku protokotem zdawczo-odbiorczym dokumentacja zostata
przekazana do Spétdzielni.

Zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 26.02.2016 roku Spétdzielnia
Zlecita firmie PRONABUD” Sp. z 0.0. opracowanie dokumentacji na budowe
trzech budynkéw mieszkalnych typu A3, B2 i B3 na osiedlu Piekna
w Zyrardowie. W 2017 roku na podstawie prawomocnej decyzji o warunkach
zabudowy wydanej w dniu 16.08.2016 roku, firma ,PRONABUD” Sp. z o.o.
przystapito do projektowania budynkéw mieszkalnych typu A3 i B2. Warunki
zabudowy budynku typu B3, ulegty zmianom ze wzgledu na podziat dziatek pod
garaze, a co za tym idzie zmianie ulegta numeracja dziatek ujetych w wydanej
wczesniej decyzji. Prawomocng decyzje Spoéfdzielnia otrzymata dopiero w dniu
08.09.2016 roku.

Zgodnie z uchwata Rady Nadzorczej z dnia 27.04.2017 roku Spéidzielnia
zawarta umowe z firmg ,PRONABUD” Sp. z 0.0. na wykonanie kompleksowej
dokumentacji projektowo-kosztorysowej na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ulicy 11-go Listopada 8. W grudniu 2017 roku
Spotdzielnia otrzymata opracowang dokumentacje.

W dniu 24.04.2017 roku Spotdzielnia otrzymata warunkowg decyzje na
uzytkowanie bokséw garazowych, w ktérej warunkiem bylo wykonanie
w terminie do 30.11.2017 roku przylacza energetycznego, ktére zostato
zrealizowane przez PGE Dystrybucja S.A. Budowa 24 sztuk bokséw
garazowych zostata zakonczona i rozliczona, okres realizacji trwat od
16.09.2016 r. do 31.03.2017 r.

Na podstawie prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe budynku
mieszkalnego typu A3 przy ul. Werbickiego 6, Spotdzielnia rozpoczeta prace
budowlane. Prace wykonywane byly przez czterech wykonawcow:

- w zakresie robét budowlanych — firma PUH INN-BUD:
- w zakresie robét instalacyjnych — firma PPU ROMEX;
- w zakresie robét instalacyjnych — Zaktad Elektroniczny ISKO;
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- w zakresie robot drogowych — firma ELDMAR.
Budowe budynku zakonczono i odebrano protokotem z dnia 03.12.2018 roku.
Prace zostaty wykonane zgodnie ze sztukg budowlang, warunkami pozwolenia
na budowe, przepisami i obowigzujgcymi polskimi normami.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Zyrardowie Decyzjg
nr 103/2018 wydat pozwolenie na uzytkowanie budynku mieszkalnego typu A3.

Spoétdzielnia zgodnie ze stanem na 31.12.2018 rok posiada inwestycje
w trakcie realizacji:
- budynek mieszkalny typu B2 przy ul. Spétdzielczej 7;
- budynek mieszkalny typu B3 przy ulicy Spoétdzielczej 5,
- budynek mieszkalny przy ulicy 11-Listopada 8.

Inwestycje mieszkaniowe prowadzone przez Spétdzielnie, zostaty
poprzedzone rozpoznaniem potrzeb mieszkaniowych i naborem chetnych do
przystgpienia do budowy i sfinansowania jej kosztéw. Cztonkowie Spétdzielni
zostali poinformowani o mozliwosci pozyskania garazy i lokali mieszkalnych
w planowanych inwestycjach.

Wszystkie zadania inwestycyjne zostaty zrealizowane na gruncie
o uporzgdkowanym stanie prawnym.

Wykonawcy robét i dostaw zwigzanych z realizowang inwestycjag zostali
wytonieni w procedurach okreslonych normami wewnetrznymi Spoétdzielni,
a zawarte z nimi umowy w petni zabezpieczaly jej interesy. Sposéb realizacji
przedmiotu uméw oraz sposéb sprawowania przez Spoétdzielni¢ nadzoru
inwestorskiego nie budzi zastrzezen. Osoby petnigce obowigzki inspektora
nadzoru posiadaty stosowne uprawnienia w swoich dziedzinach.

Kontrola dokumentacji finansowo-ksiegowej zwigzanej z realizacja
inwestycji wykazata, ze jest ona kompletna, a faktury zostaty szczegoétowo
opisane i podpisane przez uprawnione osoby. Sposéb prowadzenia ewidenc;ji
ksiegowej, jest zgodny z Zaktadowym Planem Kont, co umozliwia
wyodrebnienie kosztéw bezposrednich i posrednich realizowanych zadan.
Ostateczne rozliczenie kosztéw zrealizowanych zadan inwestycyjnych
dokonane zostato zgodnie z wewnetrznymi unormowaniami i zatwierdzone
przez Rade Nadzorcza.

Na podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny
niniejszego listu polustracyjnego stwierdzi¢ nalezy, ze w badanym okresie
dziatalno$¢ inwestycyjna Spotdzielni prowadzona byta prawidtowo i poza
dokonaniem szczegotowej analizy postanowien regulaminéw obowigzujgcych
w Spoétdzielni po katem petnego ich dostosowania do zmienionego statutu oraz
do aktualnych rozwigzan prawnych okreslonych przepisami ustawy z dnia
20.07.2017 roku, Zwigzek nie formutuje zadnych wnioskéw do przedstawienia
przez Rade Nadzorczg najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw.



Przedstawiajgc powngzé,’ZwiéaZék informuje, iz zgodnie z z?rt. 93§ 4
Prawa spotdzielczego, list polustracyjny powinien zost.aé przeds,taWIony przez
Rade Nadzorczg na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkow.

erzy Jankowski
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